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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU

| Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény €.3 uzemniho planu. |
Zména &.3 UP Dretovice je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu z listopadu 2022.
Obsah kapitoly bude dopInén pfed vydanim zmény ¢.3.

| Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi. |

Zmeéna €.3 ma pfesah do sousednich Uzemi pouze v zapracovani koridoru dopravni infrastruktury-D7, ktery lezi
v trase télesa dalnice D7. Jednim z podkladu byla studie D7 Praha — Slany, modernizace, zpracovana firmou
Pragoprojekt pro RSD v listopadu 2017.

Rekapitulace pfedmétu zmeény €.3 pro vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi.
Pfedmétem zmény ¢.3 jsou lokality LZ1 — LZ8a-f:

LZ1 - nova zastavitelna plocha Z19, plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti R-plochy rekreace, BPEJ 14078, tf.
V. Jedna se o rozSifeni pozemku se stavajicim rekreaénim objektem.

LZ2a - nova zastavitelna plocha Z20, plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — plochy smi$ené obytné -
venkovské, BPEJ 10840, tf. IV.

Zaroven se zmen3uje rozsah vyznamného krajinného prvku VKP-1 mimo navrzenou zastavitelnou plochu.

Pro plochu pfestavby P2 se méni navrzené vyuziti z ploch NS na plochu SV — plochy smiSené obytné, protoze
je nyni obklopena plochou SV. Byvaly zemé&délsky objekt v ploSe pfestavby se stane soucasti Uzemi pro
vystavbu rodinného domu.

LZ2b — nova zastavitelna plocha Z22, plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti SV — plochy smisené obytné —
venkovské. Plocha navazuje na plochu prestavby P1 se stejnym vyuzitim SV. Zaroven se zmenSuje rozsah
vyznamného krajinného prvku VKP-1 mimo navrzenou zastavitelnou plochu.

LZ2c — uprava rozsahu VKP-1 — vyznamného krajinného prvku. V dusledku navrzenych zastavitelnych ploch
Z20 a Z22 se zmenSila hranice vyznamného krajinného prvku VKP-1. Lokalita zmény LZ2¢ zobrazuje hranice
zmenseného VKP-1.

LZ3 - nova zastavitelna plocha Z21, plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti SV — plochy smiSené obytné —
venkovské, BPEJ 13011, tf. IV. Nova zastavitelna plocha se nachazi v mistni ¢asti Brodce severné od Dretovic
a navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha bude slouzit k vystavbé rodinnych domu.

LZ4 — navrzena plocha prestavby P3 s novou funkci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti OD — plochy
obcanského vybaveni — domov senior(l. Plocha pfestavby se nachazi uvnitf obce v centralni ¢asti zastavby
Dretovic. Sou€asti charakteristiky plochy OD jsou i podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho
planu v souladu se zpravou o uplatfiovani UP Dretovice.

LZ5a — navrzena plocha prestavby P4 pro pozemek parc.€.391/20 a 391/65. Plvodni vyuziti je SV — plochy
smiSené obytné — venkovské, navrzené vyuziti je PV — plochy vefejnych prostranstvi. Zarover je vefejné
prostranstvi oznaceno jako vefejné prospésna stavba VPS 3 — vefejné prostranstvi 1

LZ5b — lokalita zmény zahrnuje navrzenou plochu prestavby P5 na pozemcich parc.¢. 437/4 a 437/3. Vyuziti
pozemki se z pavodniho vyuziti SV — plochy smiSené obytné — venkovské méni na PV — plochy vefejnych
prostranstvi.

Soucasti lokality zmény je i zména vyuziti pozemku parc.€.437/2 a pfiléhajici pruh pozemku parc.€.437/1 na
vyuziti DC — plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty.

Lokalita zmény je navrZena jako vefejné prospésna stavba VPS 4 — péSi propojeni. Zahrnuje parcely €. 437/4,
437/3, 437/2 a &ast 437/1. Cast parc.&.437/1 je do pé&siho propojeni zahrnuta z divodu zachovani $ife p&siho
propojeni min. 4m. Priichod 4m musi byt zachovan po celé délce péSiho propojeni.

LZ5c - lokalita zmény zahrnuje vefejné prospésnou stavbu VPS 5 — vefejné prostranstvi 2 na parc.¢. 391/60.
verejné prostranstvi bude slouzit k péSimu propojeni uvnitf obce a v navaznosti na sousedni vefejné
prostranstvi na parcelach ¢. 391/20 a 391/65.

LZ6 — navrZeny koridor dopravni infrastruktury pro modernizaci délnice D7. Koridor je vymezen plochou
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s prekryvnou funkci DK — KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — D7. Zarover je koridor vymezen jako
vefejné prospésna stavba VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury D7.

LZ7a, LZ7b, LZ7c - aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé realizace rodinnych domu
LZ8a, LZ8h, LZ8c, LZ8d. LZ8e, LZ8f — aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé nové katastralni mapy a

skute¢ného prabéhu hranic pozemku s zastavéném Uzemi. VSude se jedna o opravu z ploch smiSenych
obytnych venkovskych na plochy vefejnych prostranstvi a naopak.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemni plan a zména ¢€.3 Dretovice pIné respektuje Politiku uzemniho rozvoje CR ve znéni pozdgjsich
aktualizaci. Resené uzemi nelezi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou Politikou uzemniho
rozvoje CR a nelezi ve vymezenych koridorech dopravni a technické infrastruktury ani specifickych oblastech.

Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzem/, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato dzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Pfedmét zmény ¢€.3 nevnasi do uzemi prvky, které by mohly negativné ovlivnit pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty Gzemi. Funkce OD-plochy ob¢anského vybaveni — domov seniort neovlivni negativné podminky pro
ochranu kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi, ktera je vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

(14a) PA planovani rozvoje venkovskych tdzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru psi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zmeéna ¢€.3 feSi nové zastavitelné plochy na ptdach I., I, IV. a V. tfidy ochrany ZPF s minimalnim rozsahem.

(15) Pfedchazet p/i zménach nebo vytvareni urbanniho prostrfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochaz/, zvaZovat
existujici a potencialni ddsledky a navrhovat p/i tzemné planovaci ¢innosti feseni, vhodna pro prevenci
nezadouc/ miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

Zména €.3 nevnasi do uzemi prvky socialni segregace. Tento bod republikovych priorit se zmény €.3 netyka.

(16) PA stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav i
hodnoty dzemi. Vhodna fedeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzem/i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblast/, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zména €.3 je v souladu s komplexnim feSenim tUzemniho planu. Tento bod republikovych priorit se zmény ¢.3
netyka.

(16a) PAi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Pfedmét zmény €.3 podporuje princip integrovaného rozvoje uzemi. Tento bod republikovych priorit se zmény
€.3 netyka.

(17) Vytvaret v azemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomaoci tak feseni
problémd v téchto dzemich.
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Tento bod republikovych priorit se zmény &€.3 netyka.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Priorita je spInéna v platném Gzemnim planu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields prdmyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné dzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného dzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc¢elné vyuzivani a usporadani dzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma
na rozvoji tzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Zmeéna ¢.3 nezahrnuje Uzemi opusténych aredld a ploch. Areal ve stfedu obce navrzeny jako plocha prestavby
P3 neni typickym brownfieldem po zrusenych priimyslovych nebo zemédélskych provozech. Soubor budov ve
stfedu obce zahrnuje pfevazné skladové objekty bez vyznamné ekologické zatéze.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to p/i tzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozZné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfed/, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémd ekologické stability a zvysovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Zména €.3 obsahuje nové rozvojové zaméry pro plochy R — plochy rekreace a SV-plochy smiSené obytné-
venkovské, které jsou koordinovany s pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci dzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouc/ srustan/ sidel s ohledem na zajistén/ pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména &.3 neméni kostru USES, ani technickou a dopravni infrastrukturu. Modernizace délnice D7 neméni
principy dopravniho feSeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ dzemi je krajina negativné poznamenana lidskou éinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd nezastavéného dzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovani prostupnosti krajiny.

Bod 21 se obce Dretovice netyka, nebot nelezi v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, ani ve
specifickych oblastech. Zména €.3 upravuje rozsah vyznamného krajinného prvku VKP-1. Byvaly sad bude
vyuzit v misté byvalé zemeédélské stavby a na druhou stranu se jeho zbyvajici ¢ast zachova pro pfirodni slozku
krajiny. Zména ¢.3 rozSifuje plochy verejné pfistupné zelené.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd dzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot dzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Prvky cestovniho ruchu nejsou pfedmétem zmény ¢&.3.



(23) Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym acinkdm tranzitni
Zelezniéni a silni¢n/ dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemj. Zaroveri vS§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové dseky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem dusledné predchazet zneprachodnéni Gzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezadoucimu pdsobeni
negativnich Géinkd provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto Gcinkd).

Zmeéna ¢.3 navrhuje vefejné prospésnou stavbu VPS4 — pési propojeni, které zajisti prichodnost zastavbou
v minimalni Sifce 4m.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozs§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvy§ovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Pfedmét zmény ¢€.3 navrhuje koridor dopravni infrastruktury — D7 pro modernizaci dalnice D7.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhor§ovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliva koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemi s dlouhodobé piekracovanymi imisnimi limity se v Dfetovicich nenachazeji.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v dzemj (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.
Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezen/ dzemi uréenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

Reseni je v oblasti ochrany uzemi koordinovano.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z dzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Reseni je v oblasti zaplavového uzemi koordinovano.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pr fedeni problémd udrzZitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu véech
partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu gzemj investicemi ve prospéech
tuzemniho rozvoje.

PA uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.
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Tento bod republikovych priorit se zmény .3 netyka.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat néroky dal$iho vyvoje dzemi, poZadovat jeho feeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné rfesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Tento bod republikovych priorit se zmény ¢€.3 netyka.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZzriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obc¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitn/ Zivotn/ prostfed/. Vytvéaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v dzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Tento bod republikovych priorit se zmény €.3 netyka.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Tento bod republikovych priorit se zmény €.3 netyka.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi
respektovan/ prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani dzemi energiemi.

Tento bod republikovych priorit se zmény €.3 netyka.

(32) PA stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V obci Dretovice je navrzena plocha prestavby P3 pro budouci domov seniord.

POSOUZENi PREDMETU ZMENY C.3 SE ZUR SCK :

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje v platném
znéni (ZUR). Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje nevymezuji konkrétni pozadavky na zapracovani
do uzemniho planu Dretovice.

POSOUZENi PREDMETU ZMENY C.2 S UZEMNI STUDIi KRAJINY ORP KLADNO
Lokality zmény lezi v krajinném okrsku KO P31 - krajinny okrsek ochrany pfirodnich hodnot
V ramci vymezenych krajinnych okrski jsou zejména stanoveny:

- charakterizujici problémy okrskd,

- cilova kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje

- ramcové podminky vyuziti,

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druht v izemnich planech,

- poZzadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch,

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné,

- poZzadavky na stanoveni podminek vyuZiti ploch,

- poZzadavky na stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného
razu,

- pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni,

- pozadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném uzemi,

- ramcova doporuceni pro opatfeni,

- ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feSeni problému

Zastavitelné plochy Z19-20 souvisi s rekreaéni a obytnou funkci v ndvaznosti na stavajici zastavbu a
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urbanistické struktury. Zaméry jsou podpofeny konkrétnimi navrhy viastniku.

ll.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.3 UP Dretovice je v souladu s cili Gzemniho planovani. Vytvofenim podminek pro flexibilni vyuZiti
Uzemi jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.
Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury sidla. Zména navrhuje nové zastavitelné plochy R
— plochy rekreace a SV-plochy smiSené obytné -venkovské v navaznosti na stavajici zastavbu.

Zména &.3 UP Dretovice je v souladu s ukoly uzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce Uzemi. V navrhu neni
stanovena etapizace, Navrh nevymezuje zadné plochy pro té€Zbu, neuruje nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zdsahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Dietovice se neméni. Pfedmét zmény doplfiuje soucasnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym Uuzemnim planem. Jedna se o 4 nové zastavitelné plochy.
Prvky zmény neméni zakladni koncepci definovanou platnym dzemnim planem.

Zména €.3 obsahuje 4 nové zastavitelné plochy bez vyznamného vlivu na charakter sidla. Nejsou dotéeny
charakteristické urbanistické struktury. Jedna se o zménu bez vyznamného vlivu na charakter krajiny.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 uzemniho planu s pozadavky zakona €.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény €.3 uzemniho planu Dretovice bude projednan v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve
spojeni s § 55b odst. 2 stavebniho zakona bude oznameno zahajeni fizeni o vydani zmény &.3 UP Dretovice,
projednani dle § 52 odst.2 a 3 stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenimi § 172 odst. 1 a 5 a § 39 odst. 1
zakona ¢.500/2004 Sb. (spravni fad) ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zadani zmény ¢&.3 je soudasti projednané a schvalené v ZO Dretovice Zpravy o uplatiovani UP Dretovice.
Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a v souladu
s pfilohou &. 7 vyhladky. Zména &.3 uzemniho planu je vypracovana na zakladé schvaleného zadani, které je
souCésti projednané a schvélené Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Dretovice. Vykresy jsou zpracovany
nad aktualizovanym mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztahl je
zpracovan v méfitku 1:50 000. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Il.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.3 uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feseni rozpora.

Zména €.3 uzemniho planu Dfetovice bude projednana s dot€éenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisu a dle jejich uplatnénych stanovisek upravena.

ll.g) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi.

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Doteny organ ve svém
stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako dotéeny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku uvedl, Ze
navrzena UPD nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soudasti navrzené soustavy Uzemi
evropsky vyznamnych lokalit nebo pta€ich oblasti (soustava Natura 2000). Déle krajsky ufad ve svém
stanovisku uved|, Ze nepoZaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani viivi na
ZP), ve znéni pozdé&jsich predpisd.

II.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Obsah kapitoly bude dopInén po projednani dokumentace.




Il.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Obsah kapitoly bude dopInén po projednani dokumentace.

I.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani a vyhodnoceni splnéni pokynl pro
zpracovani navrhu zmény €.3 uzemniho planu.

VYHODNOCENiI SPLNENi POZADAVKU ZADANi - ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU DRETOVICE

Zména &.3 UP Dretovice byla zpracovana podle Zpravy o uplatiiovani UP Dretovice, schvalené v zastupitelstvu
obce v roce 2022.

Zprava o uplatiovani UP obsahuje pokyn, Ze zmé&na zemniho planu mdzZe obsahovat prvky regulaéniho planu.
Prvky regulaéniho planu byly stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti OD — plochy ob&anského vybaveni — domov seniord. Dlvodem je zachovani charakteru stavajici
zastavby a urbanistické struktury sidla.

Pozadavky Zpravy o uplatfiovani UP na zménu ¢&.3 a jejich spinéni:
3.1. Cast p.€.390/22 zapracovano do zmény €.3 jako zastavitelna plocha 219, R-plochy rekreace

3.2. severni ¢ast p.€.437/1 zapracovano do zmény €.3 jako zastavitelna plocha Z20, SV-plochy smiSené
obytné -venkovské

Cast p.€.437/1 zapracovano jako zastavitelna plocha Z22, SV-plochy smisené obytné —
venkovské
3.3. ¢ast p.€.1050 zapracovano jako zastavitelna plocha Z21, SV-plochy smisené obytné —
venkovské
3.4. stavajici areal v centru obce - zapracovano jako plocha prestavby P3, OD-plochy ob&anského
vybaveni-domov seniord
3.5. p.€.391/20, 391/65 zapracovano pési propojeni a plochy zelené v plose prestavby P4 na parkoveé
Upravy jako vefejné prospésna stavba VPS 3 — vefejné prostranstvi 1
p.C.437/4, 437/3 zapracovano pési propojeni v plose prestavby P4 jako vefejné prospésna
stavba VPS 4 — pési propojeni
p.€.391/60 zapracovano jako vefejné prospésna stavba VPS 5 — vefejné prostranstvi 2
3.6. poZadavek Ministerstva dopravy - zapracovan koridor dopravni infrastruktury-D7 pro modernizaci
dalnice D7

| Il.Lk) Komplexni zdtivodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty.

Re$enym Uzemim je spravni Uzemi obce Dietovice o rozloze 538,73ha, které se sklada z 1 katastralniho Gzemi
Dretovice.

llk.1 PREDMET ZMENY C.3 A POZADAVKY ZADANIi, KTERE BYLO SOUCASTI ZPRAVY O
UPLATNOVANI| UP DRETOVICE

LZ1 — pozadavek: v navrhu zmény &.3 UP Dretovice bude provéfena moznost zachovani vyuziti jako ovocného
sadu v ramci plochy rekreace.

Je navrzena nova zastavitelna plocha Z19, plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti R-plochy rekreace,
BPEJ 14078, tf. V. Jedna se o rozSifeni pozemku se stavajicim rekreacnim objektem.
NavrZena plocha pro rekreaci navazuje na stavajici rekreacni Uzemi. Plocha je v sou¢asné dobé uzZivana jako
ovocny sad. NavrZzené feSeni umozfiuje vystavbu rekreaéni chatky a oploceni pozemku.

LZ2a — pozadavek: v navrhu zmény &.3 UP Dretovice bude posouzeno vy&lenéni zpevnénych ploch kolem st.p.
730 a &asti historicky vytvofeného péSiho propojeni podél vychodni hranice z pozemku p.¢€. 437/1 k.u. Dfetovice
a z navrzeného VKP-1. Na ploSe po byvalé dribezarné a navazujicich zpevnénych plochach provéfit umisténi 1
RD s pfistupem ze severni mistni i¢elové komunikace.

Je navrzena nova zastavitelna plocha Z20, plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti SV — plochy smiSené
obytné - venkovské, BPEJ 10840, tf. IV.Zaroven se zmensSuje rozsah vyznamného krajinného prvku VKP-1
mimo navrzenou zastavitelnou plochu.

Pro plochu pfestavby P2 se méni navrzené vyuziti z ploch NS na plochu SV — plochy smiSené obytné, protoze
je nyni obklopena plochou SV. Byvaly zemé&dé&lsky objekt v plode pfestavby se stane souéasti Uzemi pro
vystavbu rodinného domu.



V misté byvalé drabezarny ma vlastnik pozemkd zamér vystavby 1 rodinného domu s pfistupem ze severu od
stavajici komunikace. Rodinny diim bude vystavén v misté torza byvalé dribezarny s pudorysnym pfesahem do
stran, jelikoz plvodni objekt je velmi Uzky a k pfestavbé na bydleni se nehodi. Zastavitelna plocha je vymezena
i pro navazujici pobytové plochy kolem RD. Vymezeni zastavitelné plochy je navrzeno tak, aby zustal volny pési
prichod podél vychodni strany v minimalni $ifi 4m. Zachovani 4m prichodu bude dosazeno jen tim, Ze
oploceni nebude na hranici parcely ¢.437/1, ale ustoupi dovnitf pozemku. Zachovani 4 prichodu musi byt
zkontrolovano pfi pfedlozeni projektu pro stavebni povoleni.

S moznosti realizace RD se zmenSuje vyznamny krajinny prvek VKP-1. Jeho zbyvajici ¢ast bude ponechana
pfirozenému vyvoji.

LZ2b — pozadavek: navrhem zmény &.3 UP Dretovice bude feSeno zvétseni plochy prestavby P1 v plose

s rozdilnym zplsobem vyuziti — smiSené obytné venkovské (SV), o manipulaéni plochu cca 14 m x 31 m.

Na zbylé &asti pozemku p.€.437/1, zmenSené o manipulacni plochu pfiléhajici k ploSe pfestavby P1 bude (viz
pfedchozi navrhovana zména vyuziti), ponechan v navrhu vyznamny krajinny prvek VKP-1.

Je navrzena nova zastavitelna plocha Z22, plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti SV — plochy smisené
obytné — venkovské. Plocha navazuje na plochu pfestavby P1 se stejnym vyuzitim SV. Zaroveri se zmenSuje
rozsah vyznamného krajinného prvku VKP-1 mimo navrzenou zastavitelnou plochu.

Plocha je navrzena v prostoru, kde se zrusila nevyuzivana budova byvalého kravina. Navrzena mala plocha
umozni efektivni vyuziti ,brownfieldu” po byvalé zemédélské stavbé.

LZ2c — Je navrzena Uprava rozsahu VKP-1 — vyznamného krajinného prvku. V disledku navrzenych
zastavitelnych ploch Z20 a Z22 se zmenSila hranice vyznamného krajinného prvku VKP-1. Lokalita zmény LZ2c
zobrazuje hranice zmenseného VKP-1.

ZmenSeni VKP-1 je navrzeno v koordinaci s pozadavky vlastnika pozemku p.€.437/1, ktery po dohodé s obci
ponecha zbyvajici ¢ast pozemku pfirozenému vyvoji a bude podporovat pfirodni hodnoty, které v sou€asné
dobé byvaly sad poskytuje.

LZ3 - pozadavek: zmé&nou &.3 UP Dretovice, bude provéfena moznost rozsifeni plochy smi§ené obytné
venkovskeé (SV) na ¢asti pozemku p.¢€.1050 v k.u. Dfetovice s cilem vytvofeni ucelené obytné plochy véetné
odpovidajici vefejné infrastruktury (dopravni, technické, vefejného vybavenosti). Na zbyvajici pdvodné
vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS bude vyhodnocen mozny vliv uvazované zastavby na
navrzenou plochu regionalniho biocentra — RBC 1.

Je navrZzena nova zastavitelna plocha Z21, plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti SV — plochy smiSené
obytné — venkovské, BPEJ 13011, tf. IV. Nova zastavitelna plocha se nachazi v mistni ¢asti Brodce severné od
Dretovic a navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha bude slouzit k vystavbé rodinnych doma.

Vlastnik pozemkU a staveb v sidle Brodce ma pfipraveny projektovy zamér, ktery stavajici zastavbu rozsifi o
cca 4 rodinné domy. Lokalita je napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Navaznost na
stavajici sidlo a stavajici urbanistické struktury umoznuje realizaci objektl bydleni bez vyznamného zasahu do
volné krajiny.

V lokalité byl posouzen vliv na navrzenou &ast regionalniho biocentra — RBC 1 — RC 1469 Tfebusice. NavrZzena
zastavitelnd plocha Z21 lezi mimo plochu navrZzené €asti RBC, a ani se nedotyka jeji budouci hranice. Mezi
budouci hranici RBC a budouci hranici zastavitelné plochy Z21 je pas smiSeného nezastavéného uzemi o Sifce
13m. Zastavitelna plocha je ur&ena pro bydleni, které nevytvari pfedpoklady pro negativni zatiZzeni pfirodné
cenného prostredi.

LZ4 — pozadavek: do zmény &.3 UP Dretovice bude zahrnut zamér na zménu vyuziti stavajiciho statku v centru
zastavby obce s moznosti realizace arealu domova pro seniory se zazemim. Bude posouzena moznost
zahrnout do UP Dietovice novou plochu prestavby (P3) a navrhnout piipadné funkéni a prostorové vyuziti

v podrobnosti v podrobnosti, odpovidajici regulaénimu planu.

Je navrzena plocha prestavby P3 s novou funkci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti OD — plochy
obcanského vybaveni — domov senior(l. Plocha pfestavby se nachazi uvnitf obce v centraini ¢asti zastavby
Dretovic. Sou€asti charakteristiky plochy OD jsou i podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho
planu v souladu se zpravou o uplatfiovani UP Dretovice.

V centru obce se nachazi nevyuzivany areal s pfevazné skladovymi a hospodaiskymi budovami. Z&ameérem
vlastnika je vybudovat na pozemcich domov pro seniory, popf. diim s pecovatelskou sluzbou formou
jednotlivych objektl. Zplsob zastavby je potfeba regulovat podminkami v podrobnosti regulac¢niho planu, jelikoz
se jedna o exponovanou polohu pfimo v centru obce. Zastavba bude dominantni ve vnimani vzhledu obce. Je
stanoveno procento zastavéni, vySkové a tvarové parametry zastavby, v€etné zpusobu funkéniho vyuziti.
Centralni pozice arealu je narocna na architektonické feSeni. Prvky regulacniho planu definuji maximalni
hustotu zastavby a maji zachovat urbanistické a architektonické hodnoty sidla.
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LZ5a — pozadavek: zmé&nou &.3 UP Dietovice by méla byt feSena pési prostupnost predmétnym tzemim,
zajidtujici propojeni vefejnych prostranstvi (vefejné zelené) a pfipadné jeji dopInéni o drobny mobiliaF a
sportovni vybaveni, respektujici vymezeni plochy v zaplavovém Gzemi Dietovického potoka. Bude provérena
moznost zafazeni stavebné technickych uprav do vefejné prospésnych opatieni, pfipadné vefejné prospésnych
staveb.

Je navrzena plocha pfestavby P4 pro pozemek parc.¢.391/20 a 391/65. Pavodni vyuziti je SV — plochy
smisené obytné — venkovské, navrzené vyuziti je PV — plochy vefejnych prostranstvi. Zaroveri je vefejné
prostranstvi oznaceno jako vefejné prospésna stavba VPS 3 — vefejné prostranstvi 1.

Navrzené feSeni ma umoznit vhodnou realizaci konceptu vzajemné propojenych verejnych prostranstvi
ur&enych pro pobyt a uzivani obyvatel obce. Re$eni umozni umistovani drobnych parkovych zafizeni a napf.
hernich prvk( pro déti, respektujici plochy vymezené v zaplavovém uzemi.

LZ5b — pozadavek: v navrhu zmény &.3 UP Dretovice bude posouzeno vyélenéni historicky vytvofeného pé&siho
propojeni z pozemku p.€.437/1 a zachovani péSiho propojeni podél vychodni hranice tohoto pozemku.
Uvazovana vefejné prospésna stavba podél vychodni hranice navrzeného VKP-1, propojujici plochy prestavby
P1 a P2 by méla slouzit p&Simu a cyklistickému propojeni mistni komunikaéni sité.

Lokalita zmény zahrnuje navrzenou plochu prestavby P5 na pozemcich parc.¢. 437/4 a 437/3. Vyuziti
pozemkU se z plvodniho vyuziti SV — plochy smi$ené obytné — venkovské méni na PV — plochy vefejnych
prostranstvi.

Soucasti lokality zmény je i zména vyuziti pozemku parc.¢.437/2 a pfiléhajici pruh pozemku parc.¢.437/1 na
vyuziti DC — plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty.

Lokalita zmény je navrzena jako vefejné prospésna stavba VPS 4 — pési propojeni. Zahrnuje parcely ¢. 437/4,
437/3, 437/2 a &ast 437/1. Cast parc..437/1 je do pé&siho propojeni zahrnuta z diivodu zachovani $ife pésiho
propojeni min. 4m. Priichod 4m musi byt zachovan po celé délce pésiho propojeni. Oploceni parc.¢.437/1 musi
ustoupit dovnitf pozemku, aby byl zachovan prichod 4m. P&Si propojeni je dllezitou spojnici pfi cestach
obyvatel Dfetovic severné na zelezni¢ni zastavku.

LZ5c — pozadavek: propojeni vefejnych prostranstvi (zelené) v zastavéném uzemi (viz zadost obce, tykajici se
pozemku p.¢. 391/20 a 391/65.

Lokalita zmény zahrnuje vefejné prospésnou stavbu VPS 5 — vefejné prostranstvi 2 na parc.¢. 391/60.
vefejné prostranstvi bude slouzit k p&Simu propojeni uvniti obce a v navaznosti na sousedni vefejné
prostranstvi na parcelach &¢. 391/20 a 391/65.

Navrzené feSeni je sou€asti konceptu vzajemné propojenych vefejnych prostranstvi s moznosti kratkodobého
uzivani obyvatel Dfetovic pro odpocinek a setkavani.

LZ6 — pozadavek: vymezit prihledny oboustranny navrhovy koridor pro modernizaci dalnice D7,
a to v Sifce 20 m od objektll modernizace dalnice D7 a s odpovidajicim rozSifenim v mistech
umisténi reten&nich nadrzi.

Je navrzen koridor dopravni infrastruktury pro modernizaci dalnice D7. Koridor je vymezen plochou
s prekryvnou funkci DK — KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — D7. Zarover je koridor vymezen jako
vefejné prospésna stavba VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury D7.
Koridor je vymezen na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy CR. Podkladem byla studie modernizace
délnice D7, zpracované v listopadu 2017 firmou Pragoprojekt pro RSD. Navrzeny koridor méa $itku min. 20m od
paty stavajiciho télesa dalnice s odpovidajicim rozsifenim v mistech umisténi retennich nadrzi. Zaroven je pro
koridor navrzena plocha s pfekryvnou funkci DK , ktera stanovuje podminky pro €innosti v uzemi koridoru.

LZ7a, LZ7b, LZ7c - aktualizace hranice a ploch zastavéného Gzemi na zakladé realizace rodinnych domu.
V sidle dochazi k postupné vystavbé na plochach uréenych k zastavéni v plathém uzemnim planu. Zastavba
probiha a aktualizace zastavéného Uzemi je ukolem kazdé zmény Uzemniho planu.

LZ8a, LZ8b, LZ8c, LZ8d. LZ8e, LZ8f — aktualizace hranice zastavéného Uuzemi na zakladé nové katastralni
mapy a skutecného pribéhu hranic pozemku s zastavéném Uzemi. VSude se jedna o opravu z ploch smiSenych
obytnych venkovskych na plochy vefejnych prostranstvi a naopak.

PFi aktualizaci mapového podklady, ktera je téz Ukolem kazdé zmény uzemniho planu, byl zjistén nesoulad mezi
platnych uzemnim planem, aktualni katastralni mapou a skute¢nym vyuzitim dzemi. Lokality zmény reflektuji
skute€ny stav a uvadi dokumentaci do souladu s mapovym podkladem.

k.2  ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu
staveb.

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
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Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice..)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

V uzemi se nachazi OP leteckych zabezpec€ovacich zafizeni MO.

I1.k.3 OCHRANNA PASMA LETISTE

V feSeném Uzemi se nachazi:

- ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb

- ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni — sektor B leti§té Praha/Ruzyné

- ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni — sektor B leti§té Praha/Vodochody

ll.Lk.4 DOTCENE SITE NET4GAS, s.r.o. (PLYN)

-stanice katodové ochrany Dretovice, anodové uzemnéni a -pfislusné kabelové rozvody
-kabel protikorozni ochrany

-VTL plynovod nad 40 bara DN 700

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpecénostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na
v8echny strany.

Koridoru dopravni infrastruktury, zastavitelna plocha Z20 a zastavitelna plocha Z22 zasahuji do bezpeénostniho
pasma plynarenského zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. Je nutné respektovat bezpeénostni pasmo VTL
plynovodu nad 40 bar(.

Umisténi staveb v bezpe€nostnim a ochranném pasmu je dle zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy z&sah do
ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s provozovatelem pro kazdou planovanou akci
jednotlivé.

Umistit stavby v ochranném pasmu plynarenskych zafizeni, Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umoznuiji.

II.I) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména €.3 navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni na 3 zastavitelnych plochach Z20, Z21 a 722.

Kapacity:

Z20 -1RD
Z21 -4RD
222 -1RD

Celkem max. 6 RD

Od nabyti ucinnosti zmény ¢&.2 bylo v Dretovicich realizovano 5 rodinnych domd. Vyuziti je vyznaeno
aktualizaci zastavéného Uzemi a jedna se realizace v lokalitach:

LZ7a -2RD
LZ7b -2RD
LZ7c -1RD

5RD

V soucasné dobé je dokonCovana stavba dal$i rodinnych dom0 v zastavitelné ploSe Z8 a ploSe prestavby P1,
kde probiha pfestavba byvalého kravina na objekty bydleni.

NavrZzena kapacita zastavitelnych ploch Z20, Z21 a Z22 nahrazuje vyuzitou kapacitu zastavitelnych ploch
platného Uzemniho planu.

Zastavitelna plocha Z19, R-plochy rekreace, dopliuje potfebu rekreaéniho vyuzivani krajiny.
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Il.Lm) Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich
vymezeni.

Zmeény se netyka.

Il.n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pfedmétem zmény &.3 je vymezeni zastavitelny ploch Z19-Z22 a koridoru dopravni infrastruktury-D7 pro
modernizaci dalnice.

Navrh vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pidniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sh.
o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu platné od 15.11.2019.

Tabulka ploch navrzenych k vynéti ze ZPF

Oznaé. Navrzené Souhrn Vymeéra podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vymeéry vyméry 0 existenci | o existenci | existenci ustanoveni
koridoru (ha) zaboru, na | zavlah odvodnéni | staveb §3 odst.1
které bude k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
pudu ginnosti
l. 1. 1. V. V.
R — Plochy | 0,10 0 0 0 0 0,10 nejsou neni nejsou Ploch sla
LZ1 rekreace . tf. se
—-ZA19 navrh
vynéti
netyka
SV -1 0,36 0 0 0 0,36 | O nejsou neni nejsou Ploch sla
LZ2a Plochy II. tf. se
—ZA20 smiSené navrh
obytné vynéti
venkovské netyka
SV - 10,04 nejsou neni nejsou Na
LZ2c Plochy 0 0,02 | 0 0,02 | O plochach
—ZA22 smisené 1. tFidy
obytné zabor
venkovské 0,02ha
SV - 10,22 0 0 0 022 |0 nejsou neni nejsou Ploch sla
LZ3 Plochy . tf. se
—ZA21 smisené netyka
obytné
venkovské
LZ6 DK-koridor | 4,80 152 | 04 0 1,92 | 0,96 Na
dopravni plochach 1.
infrastr. tfidy zabor
1,52ha
ZABOR ZPF CELKEM 5,52 1,52 0,42 2,52 1,06

Narast zaboru ZPF je o 5,52 ha. Ztoho 4,8ha je rozloha zaboru ZPF pro modernizaci
dalnice D7 na uzemi obce Dretovice a jen 0,72ha pro navrzené zastavitelné plochy.

ZDUVODNENI:

1) Lokalita LZ1, zabor ZA19 — R-plochy rekreace

Navrzena plocha je ur€ena pro zahradu s rekreacni chatkou v misté stavajiciho sadu. Jedna se o pozemek ve
svahu a jeho produkéni zemédélské vyuziti je pouze pro travni a sadové porosty na V. tfidé ochrany. Pozemek
navazuje na plochu rekreace vymezenou platnym dzemnim planem.

2) Lokalita LZ2a, zdbor ZA20 — ¢ast parcely €. 437/1

Zastavitelna plocha SV — plochy smiSené obytné — venkovské, zahrnuje objekt byvalé dribezarny, ktery by mél
byt nahrazen rodinnym domem. JelikoZ pudorys dribezarny byl pfili§ uzky, je nutno plochu pro rodinny ddm
rozsifit. Do zastavitelnych ploch by se pak mély vejit i pobytové plochy kolem domu. Zastavitelna plocha pro 1
RD je navrzena padach IV. tfidy ochrany. V sou¢asné dobé je kolem byvalé dribezarny byvaly sad s dlouha
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[éta neprofezanym néletovym porostem.

3) Lokalita LZ2c, zdbor ZA22 — ¢ast parcely €. 437/1

Zastavitelna plocha SV — plochy smisené obytné — venkovské, je navrzena v navaznosti na zastavéné Uuzemi a
na plochu prestavby z byvalého kravina. Objekt byvalého kravine je nahrazovan stavbami rodinnych doml a
navrzena zastavitelna plocha Z22 umozriuje efektivnéji vyuzit sousedni plochu pfestavby. Na navrzené plose
dfive byvaly zpevnéné plochy pro objizdéni kravina. V sou€asné dobé byly plochy vyuzivany pro manipulaci
techniky pfi jeho demolici. Na pozemcich se nenachazi pudni kryt, ani ornice. Pfesto je tato ¢ast pozemku stale
vedena v Il. tfidé ochrany. Skute€ny stav pozemku neumozniuje zemédeélské vyuZziti.

4) Lokalita LZ3, zabor ZA21

Zastavitelna plocha SV — plochy smiSené obytné — venkovské, je navrzena v navaznosti na zastavéné tzemi
v mistni ¢asti Brodce. Navazuje na stavajici urbanistickou struktury venkovské usedlosti. Plocha pro cca 4
rodinné domy se nachazi na pGdach IV. tfidy ochrany s nizkou produkéni schopnosti. Z hlediska hodnoty
zemédeélské pldy se vzhledem k nizké bonité jedna o vhodné feSeni. Nova zastavba bude doplfiovat kapacity
zastavitelnych ploch vyuzité probihajici vystavbou.

5) Lokalita LZ6, koridor dopravni infrastruktury - D7

Pro koridor dopravni infrastruktury — D7 je pocitano s rozSifenim Uzemi pro modernizaci dalnice D7 o 20m od
objektd modernizace dalnice D7 vEetné retenénich nadrzi. Na ¢asti Uzemi je pruh koridoru pouze z jedné strany
dalnice. Do koridoru jsou zahrnuty i plochy pro budouci retenéni nadrze souvisejici s modernizaci D7. Pro tyto
pruhy 20m po obou stranach (dohromady pruh v Sifce 40m), z€asti na jedné strané a véetné retencnich nadrzi,
a délce 1000m (délka dalnice na Uuzemi obce Dretovice) je vypocten predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu.

Modernizace dalnice D7 a navrzeny koridor dopravni infrastruktury v Gzemnim planu je pozadavek Ministerstva
dopravy CR jako dotéeného organu statni spravy. Zména &.3 ma povinnost zapracovat pozadavky ministerstva
do uzemné planovaci dokumentace.

Cast rozsifeni dalnice prochazi izemim s I. tfidou ochrany. Jedna se o prokazatelny vefejny zajem.

Zabor lesa na PUPFL neni navrhovan.

| Il.o) Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek

Obsah kapitoly bude dopInén po projednani dokumentace.

Il.p) Udaje o poétu listi odGvodnéni zmény €.3 Gzemniho planu a poétu vykresu
grafické ¢asti odlivodnéni

Dokumentace odlvodnéni zmény €.3 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 stran textové
Casti (strany 3 az 14).

Graficka ¢ast odvodnéni zmény ¢€.3 tzemniho planu obsahuje celkem 1 vykres.

[I/1— Koordina&ni vykres 1: 5000

[1/2 — Vykres pfedpokladanych zabord ZPF a PUPFL 1 5000
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