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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

| l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uuzemi obce je vymezeno k datu ©3/2021 02/2023
- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech ¢.:

I/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

I/2 - Hlavni vykres

I/3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

| I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce Dretovice i dalSich ¢asti sidla vychazi z redlnych vyhledovych potfeb a
omezujicich faktor(l definovanych limity vyuziti Gzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve
vS§ech soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti obce
a zdravého Zzivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zéstavbu a pro technickou infrastrukturu.
Nepredpoklada se masivni rozvoj primyslové sféry. Zelen v sidlech tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sad(l. Dobra dopravni dostupnost Kladna a Prahy zaru€uje moznost vyuzivat vy$si obc&anské
vybavenosti.

Spravni uzemi obce Dretovice se sklada z 1 kat. uzemi Dretovice. V sidle se plivodni zastavba nachazi hlavné
kolem prostort centralni navsi v Udoli Dretovického potoka nebo podél prochazejicich ulic jiznim smérem ke
kostelu Sv. Vaclava v misté byvalé zaniklé vsi Karlovice. Usedlosti jsou Fazeny do uli¢nich front v nepravidelné
struktufe. Sidlo ma prevazné obytny charakter. Objekty jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba
nema kromé prevazné zemédeélskych usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunk&nim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla a jeho ¢asti neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dalsi Ukolt i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po obvodu
zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které pokryji
predpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury a ve zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici zastavéné uzemi
a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na ur€enych zastavitelnych plochéach.

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a ostatni sloZzky
zivotniho prostredi.

I.c) Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Sidlo Dretovice se rozklada v udolnici Dfetovického potoka po jeho obou bfezich. Dopravné je obec pfistupna
ze severu, kde jeho okrajem prochazi silnice Il. tfidy. V blizkosti potoka ma sidlo naves se Stity puvodnich
usedlosti a budovami vefejné infrastruktury s restauraci a obecnim uUfadem. Stavajici struktura zastavby se
rozviji jiznim smérem vzhuru do svahu. Struktura ulic se rozbiha paprskovité od stfedu ve velmi nepravidelném
smérovani. Spojeni ulic vytvafi drobna zakouti, kfizeni, &i prostranstvi. Jednou z mala pfimych ulic je propojeni
ke kostelu sv. Vaclava, ktery stoji na navrsi v misté byvalé vsi Karlovice. Uli¢ni struktura vytvofila na jihu obce
plochu, ktera je ze tfi stran obklopena stavajici zastavbou. V této ploSe je navrzena zastavitelna plocha Z8.
DalSi zastavitelné plochy jsou navrzeny po obvodu zastavéného Uzemi, kde doplfuji jeho okraj. Na jihu a
zapadé jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rekreaci, pfedevSim v soukromych zahradach. Jedna se o
plochy jiz dnes vyuzivané.

Kromé plochy Z8 nejsou navrhovany jiné kapacitni zastavitelné plochy. Navrhem drobnych lokalit ve vhodnych
mistech okraje zastavby je dodrZzovan charakter stavajici obce, ktery se vyznacuje postupnym rustem a
vrstvenou strukturou. Jednim ze z&kladnich vychodisek urbanistické koncepce je poZadavek na udrZeni
kompaktnosti sidla, ktery smérem do krajiny udrZzuje zfetelnou hranici zastavby, z vnéjsi strany lemovanou
zeleni zahrad.

Kromé vlastniho sidla Dretovice se v FeSeném uUzemi nachazeji Casti Pilsky mlyn, Brodsky mlyn a lokalita

Brodce v severozapadnim cipu katastru. \téchto-lokalitach-nejsou-navrzeny-nové zastavitelné plochy-azistava
zochevara-stavaielctruldurezastavby-

Obecny princip rozvoje sidla dodrzuje podminku navaznosti na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy doplfuji
zastavéné uzemi v drobnych plochach, které nenarusuji celkové pusobeni sidla v krajiné.
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Je vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi prostory.
Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné tzemi.

Rozvojové plochy dotvaii koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu,
orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné kompozice. V plochach
smi$enych obytnych - venkovskych je umozZnéna vystavba rodinnych domd, které neprekracuji svym objemem
unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které splni pozadavky na né kladené v kapitole If).
Reseni vlastniho zptisobu zastavby v lokalitach je dano mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace,
nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho prostfedi
zejména s ohledem na posileni prvk USES.

l.c2) VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Res$ené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech pouZito
grafické odlieni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-19. Pro kazdou
plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a podminky prostorového
usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v tizemnim planu:

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

R - Plochy rekreace

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
(O] - Plochy ob&anského vybaveni — sport

OH - Plochy ob&anského vybaveni — hibitov

OR - Plochy ob¢anského vybaveni — rekreace

oD - Plochy ob&anského vybaveni — domov pro seniory
VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi

SK - Plochy smi$ené skladové

PV - Plochy vefejnych prostranstvi

DD - Plochy dopravni infrastruktury — dalnice

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy

DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
Dz - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

TI - Plochy technické infrastruktury

A% - Plochy vodni a vodohospodafské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

ZA - Plochy zelené — zahrady

Plochy s pfekryvnou funkci:
DK - Koridor dopravni infrastruktury — D7

l.c3) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy Z1 — Z4 a Z8-z18 722. Jsou navrzeny plochy prestavby P1 a-P2. a7
P5.

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych - venkovskych jsou navrzeny v navaznosti na
hranici zastavéného uzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych uzemnim planem Dretovice

Z1 SV - plochy smiSené obytné - venkovské - SZ obce
Z2 SV - plochy smiSené obytné - venkovské -V obce
DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Z3 Tl — plochy technické infrastruktury - Z obce
Z4 SV - plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
Z5, 76, Z7 Neobsazeno - zruseno

Z8 SV — plochy smi8ené obytné - venkovské - J obce
Z9 SV — plochy smi8ené obytné - venkovské - S obce
Z10 SV — plochy smi8ené obytné - venkovské - S obce
711 SV — plochy smi8ené obytné - venkovské - S obce
712 SV - plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
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Z13 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce

714 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Z15 OR - plochy ob&anského vybaveni — rekreace - J obce

716 OR - plochy ob&anského vybaveni — rekreace - J obce

Z17 OR - plochy ob¢anského vybaveni — rekreace - J obce

Z18 R - plochy rekreace - J obce

Z19 R - plochy rekreace - J obce

Z20 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce

Z21 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce

222 SV — plochy smisené obytné - venkovské - S obce

Plochy pFestavby:

P1 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
P2 NS I . . .
SV — plochy smiSené obytné — venkovské - S obce
P3 OD - plochy ob&anského vybaveni — domov pro seniory - stfed obce
P4 PV — plochy vefejnych prostranstvi
P5 PV - plochy vefejnych prostranstvi

l.c4) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych &astech sidla, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zeleh reprezentovana vyhradné v zahradach a na oplocenych
soukromych pozemcich. Pro zelen v sidle je vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti ZA —
plochy zelené — zahrady. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy smiSené obytné —
venkovské, popf. v plochach vefejnych prostranstvi.

I.d) Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni
ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

l.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$enym Uzemim prochdzi trasa dalnice D7 v jeho severozapadnim okraji. Silnice II. tFidy 11/101 prochazi
Uzemi od zapadu k vychodu smérem na Kovary a protind zastavéné Uzemi obce v jeho severni €asti.
V zastavéném Uzemi navazuje na silnici Il. tfidy systém mistnich a ucelovych komunikaci. Silni¢ni dopravni
kostru izemni plan neméni.

Severni &asti Uzemi prochazi Zelezni¢ni trat & 093 — Usek Kladno— Kralupy nad Vitavou. Uzemni plan
nenavrhuje Upravy a Zeleznice zUstava ve stabilizované trase.

V zastavitelné ploSe Z2 je navrzena dopravni kostra mistnich komunikaci pro budouci zastavbu. Komunikace
uvnitf zastavitelnych ploch musi splfiovat normové parametry pro budouci charakter zastavby. V plochach
smiSenych obytnych venkovskych musi komunikace odpovidat min. parametrdm obytné zény. Jejich Sifka a
poloméry zata¢ek musi vzdy umoznit prijezd tézké pozar. techniky.

V trase dalnice D7 je navrzen KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D7. Jedna se o koridor vymezeny
pro modernizaci dalnice D7. V Uzemnim planu je pro koridor navrzena plocha s pfekryvnou funkci DK — koridor
dopravni infrastruktury — D7. Koridor je vymezen v §ifce min. 20m od objektd modernizace dalnice D7 véetné
retenénich nadrzi.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti technické infrastruktury je FeSena pfi respektovani ZUR
StfedocCeského kraje a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektl v feSeném uzemi bude pfizpisobeno pokud mozno poloze
komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

Id2.1. Elektricka energie

Uzemim prochazi vzdusné vedeni 22kV. Obec Dretovice je nhapojena na energetickou soustavu vzdusnym
vedenim 22kV z rozvodny 110/22kV Kladno — Dfif a odbockami ukon&enymi v trafostanicich. Stavajici
sekunderni sit’ je provedena ¢astecné kabelovym vedenim nebo vzdusnym vedenim na sloupech a konzolach.
U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozll feSeny v navaznosti na investi¢ni zaméry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrzenych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti realizovat.
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1d2.2. Plyn

Re$enym tuzemim prochéazi trasy VVTL DN 700 a VTL plynovodu DN 150. Obec Dretovice je plynofikovana.
Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici trasy plynovodu. Vedeni tras plynovodu je umoznéno
v pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Id2.3. Spoje a telekomunikace, vefejné osvétleni
V sidle je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici trasy.

Id2b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodareni a vyuzivani izemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro nakladani
s vodami podle zdkona o vodach. Hlavnim recipientem Uzemi je DFetovicky potok. Déle se v Uzemi nachazi
Tynecky potok, rybniky a drobné vodni plochy. Stavajici koncepce krajiny a vodnich ploch se neméni. Uzemni
plan nenavrhuje nové vodni plochy a vodni toky. Umistovani vodnich ploch je pFipustnou funkci v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

- VODOVOD:

V sidle Dretovice je rozveden stavajici vodovod napojeny odbockou z KSKM. V navrhovém obdobi budou
zastavéna uzemi i zastavitelné plochy zasobovany ze stavajiciho vodovodu. U lokalit, kde by bylo napojeni na
vodovod a prodlouzeni vodovodniho fadu neekonomické, Ize vyuzivat individualni zdroje.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Na navsi v Dretovicich je vodni plocha vyuzivana jako pozarni nadrz.

- KANALIZACE:

V soucasné dobé jsou splaskové odpadni vody likvidovany v domovnich septicich a po predcisténi vypoustény
povrchovou kanalizaci do Dretovického potoka. Cast objekt(i ma jimky na vyvazeni.

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z3 — plocha technické infrastruktury pro umisténi budouci COV. Na
Cistirnu bude napojena budouci sit splaskové kanalizace Trasy budouci kanalizace jsou pfipustnym vyuzitim
v plochach definovanych izemnim planem. Piesna trasa neni v UP zobrazena, aby byl ponechan prostor pro
feSeni umisténi s vlastniky nemovitosti.

Do vybudovani nové splaskové kanalizace a COV Ize likvidovat splaskové odpadni vody stavajicim zpisobem
véetn& domovnich COV.

Likvidaci destovych vod je vhodné provadét na pozemcich staveb pfednostné zasakovanim.

Id2.5 Odpadové hospodarstvi

Zdrojem komunalniho odpadu na uzemi obce jsou bydleni a sluzby, Podnikatelské subjekty maji vlastni
program likvidace odpadu. Svoz komunalniho odpadu je v sidle zajiStovan uspokojivé a jeho skladkovani je
provadéno mimo uzemi obce. Nékolikrat do roka je organizovan svoz objemného odpadu.

.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Obec Dfetovice disponuje pouze zakladni ob&anskou vybavenosti. V sidle je obecni ufad v€. zasedaci
mistnosti, matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice a restaurace. Vy35i obfanska vybavenost je dostupna v Kladné
nebo v Praze. Velikost sidla a jeho rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
charakteru. Obec bude nadale vazana na sidla vy$Siho vyznamu. Stavajici vefejna prostranstvi dostatecné plni
svoji funkci i pro rozvojové kapacity.

l.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

l.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

-V Uzemi se nachézi:
- PFirodni park Okoli Okofe a Bud¢e — jeho severni hranice sleduje téleso Zeleznice. Sidlo Dfetovice leZi uvnitf
pfirodniho parku.
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- regionalni prvky USES:

a) regionalni biocentrum RC 1469 Trebusice (RBC 1)

b) regionalni biokoridor RK 1134 Vinaficka hora — Tfebusice

¢) regiondlni biokoridor RK 1135 Tfebusice RK 1120 (RBK 111)
Koncepce usporadani krajiny respektuje cilovou charakteristiku krajiny ze ZUR — krajina s kompaktnimi
predpoklady zemé&délské produkce a oblast se shodnym krajinnym typem: O01 — krajina polni. V pfipadé USES
Uzemni plan navrhuje posileni pfirodniho prvku v tzemi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku ze dne 30.6.2021, ¢&.j. 069697/2021/KUSK upozornuje,
Ze by zménou koncepce, tzn. zménou ¢.2 Uzemniho planu, mohla byt dotéena ochrana zvlasté chranénych
Zivocicht, skokana skfehotavého, ¢olka obecného a ropuchy obecné, nebot vyskyt téchto druhu byl, dle
nalezové databaze, kterou ma krajsky organ ochrany pfirody k dispozici, zaznamenan v okoli vodni plochy,
rybnika Pod dalnici.

l.e2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé blizkych
ekosystému, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu.

Podkladem pro Uzemni systém ekologické stability byl USES z platného tizemniho planu, USES vymezeny
komplexnimi pozemkovymi Upravami a regionalni prvky USES respektujici ZUR Stfedoceského kraje.

Regionalni biocentrum:
RC 1469 Tfebusice (RBC 1)

Regionalni biokoridory:
RK 1134 Vinaficka hora - Tiebusice
RK 1135 Tiebusice - RK 1120 (RBK 111)

Lokalni biocentra:

LBC 256 — navrhované k vymezeni (VPO 1)
LBC 392 — funkéni

LBC 418 — funkéni

LBC 421 — navrhované k vymezeni (VPO 2)

Lokalni biokoridory:

LBK 188 — funk&ni

LBK 742 — navrhovany k vymezeni (VPO 4)
LBK 743 — navrhovany k vymezeni (VPO 3)
LBK 747 — navrhovany k vymezeni (VPO 5)
LBK 758 — funk&ni

LBK 761 — funkéni

LBK 762 — funkéni

LBK 772 — funkéni

Lokalni biocentrum LBC 392
Vyznam: LBC funkéni
Navrh opatfeni: Les vhodné skladby louka lada

Lokalni biocentrum LBC 256

Vyznam: LBC vymezit,

Navrh opatfeni: Vymezeni hranic, doplnéni bfehovych porosta, luéni spole€enstvo,
soucasné akaty vykacet.

Ol3e doplnit, akatovy les vykacet, travnaté svahy ponechat

Lokalni biocentrum LBC 418
Vyznam: LBC &asteéné funkeni
Navrh opatfeni: les vhodné skladby, remiz, lada, louka, ornou pidu zalesnit.

Lokalni biocentrum LBC 421
Vyznam: LBC vymezit, zaloZit
Navrh opatfeni: les vétrolam, louka Ci remiz s lesnim lemem, popf. i les na orné
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puadeé.

Lokalni biokoridor LBK 188

Vyznam: LBK funkéni
Navrh opatfeni: vymezeni hranic BK, zachovat stavajici porosty.

Lokalni biokoridor 742

Vyznam: LBK vymezit, zalozit
Navrh opatfeni: vymezeni hranic LBK les, vétrolam nebo remiz.

Lokalni biokoridor 743

Vyznam: LBK vymezit, zalozit
Navrh opatfeni: vymezeni hranic BK les, vétrolam

Lokalni biokoridor 747

Vyznam: LBK vymezit, zalozit
Navrh opatfeni: navrzeny LBK les, vétrolam

Lokalni biokoridor 758

Vyznam: LBK funkéni
Navrh opatfeni: vymezeni hranic BK lada, na zarostlé polni Uvozové cesté.

Lokalni biokoridor 761

Vyznam: LBK funkéni
Navrh opatfeni: lada, les vhodné skladby.

Lokalni biokoridor 762

Vyznam: LBK funkéni
Navrh opatfeni: lada, bfehovy porost.

Lokalni biokoridor 772

Vyznam LBK funkéni
Navrh opatfeni: les, vétrolam

Vyznamny krajinny prvek:

VKP-1 — severni okraj sidla Dfetovice. Uzemni plan navrhuje vyznamny krajinny prvek VKP-1 v misté
kompaktniho uzemi krajinné zelené, které se stalo dllezitym biotopem a prvkem pFirodniho charakteru na
sameém okraji sidla. V misté VKP-1 nelze umistovat Zadné stavby (kromé& podzemnich vedeni inZenyrskych siti)
a musi v ném byt zachovana dominantni pfirodni funkce.

Les je ze zak. o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecnou ochranu.
Prvky USES jsou zapracovany do grafické &asti uzemniho planu (hlavni vykres, koordinaéni vykres).

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprosttedkovavaji pfiznivé plsobeni ostatnich
ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridor(l) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti. Zaroven mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoznuji existenci urgitych druh(
organism(, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude pusobit doprovodna zelen navrzené cestni sité (stromofadi, kombinace
kifovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci ekologickou
navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES - prekryvna funkce
V pfipadé prekryvu prvkd dzemniho systému ekologicke stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk( USES..

A)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim
podminkam
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

A-2: jsou podminéné



e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zatizeni, COV atd., za podminky

nenarudeni funkénosti biocentra.
A-3:  sou nepfipustné

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3§im stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

o jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

o rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkda, téZzba nerostnych surovin
apod., mimo &innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru
B-1:  ]e pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bé&zném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné rekreacni plochy
prirodniho charakteru,
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridorud
B-2: jsou podminéné
e nezbytnd nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruSeni funkCnosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu.
B-3:  jsou nepfipustné
o zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a
zaloZzeni chybéjicich ¢€asti biokoridort, rusSivé Ccinnosti, jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo ¢€innosti podminénych.

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské potreby.
V feSeném Uzemi obce probéhly komplexni pozemkové Upravy, které vlastnicky zorganizovaly usporadani
krajiny vetné pfistupnosti pozemku a propojeni sidel.

Protierozni a protipovodrnova opatfeni nejsou navrhovana, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéna jejich realizace. Obecnymi nastroji proti splavovani vody z poli jsou
zejména vhodna volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo
vysadba kiovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi objekty rekreace v solitérnich lokalitdch. Rekreaéni zahradkarské a
chatové osady se v Uzemi nachazeji v ndvaznosti na zastavéné uzemi Dfetovic.

Z vazanych forem rekreace je zastoupena rekreace soukroma v chalupach. Uzemim obce vedou znadené
turistické trasy a cyklotrasy. Rekreacni vyuziti feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno se stavajicimi provozy
a s pobytovymi formami rekreace.

l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V Uzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi €. 07320000 Dubi, stanovené pro netézené lozisko ¢erného uhli.
Stavby a zafizeni s dobyvanim nesouvisejici jsou povazovany za zadmeéry, které by mohly dobyvani loZiska ztiZit
nebo znemoznit.

V Uzemi se nachéazeji poddolovana uzemi ¢.1981 Brandysek-Michal a €.1995 Dfetovice.

Plochy pro dobyvani nerostl tzemni plan nevymezuje.




|.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfr. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych a bytovych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

- stavby doplrfikové ke stavbé hlavni

C) Podminéné pfipustné vyuZiti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelska ¢innost za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity (zejména
hluk) na hranici vlastniho pozemku

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- v ochranném pasmu VN nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru
E) Podminky prostorového usporadani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP v€etné podkrovi. Podkrovi je povazovano za vyuzité podlazi.
Objekty mohou mit pouze 2 vyuzita nadzemni podlazi.
b) max. vySka hospodarskych, provoznich a dalSich staveb — max. 12m v hfebeni
c) v zastavéném Uzemi obce — zastavéna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky
d) v navrZenych zastavitelnych plochach - zastavéna plocha pozemku max. 40%.
e) pro lokalitu Z2- je poZadovano nejpozdéji ve stupni uzemniho fizeni vypracovani akustické studie

dokladajici splnéni hyg. limit{ pro hluk v chranéném venkovnim prostoru navrhovanych staveb pro bydleni.

R — PLOCHY REKREACE

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a plochy pro rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb pro rekreaci v souladu s jejich u¢elem

- chatové osady

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zeleh a vodni plochy

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- heni stanoveno

D) Nepfipustné vyuZiti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového usporadani:

- v plochach je umoznéna vystavba novych budov do max. 2NP. Zastavéna plocha pod budovami max. 100m2.
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OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob¢anského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spInéni hygienickych limit(
D) Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- max. vySka zastavby 3NP

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- bydleni — sluzebni byt.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
E) Podminky prostorového usporadani:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podmine¢né pfipustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového usporadani: - nestanovuji se

OR — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — REKREACE

A) Hlavni vyuziti:

- zafizeni, stavby a plochy pro rekreaci ve vazbé na sousedni vodni plochu
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich icelem
- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zeleni a vodni plochy

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti
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- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- v zastavitelnych plochach Z15 a Z16 Ize umistit sou¢tem max. 4 pfizemni objekty o zastavéné ploSe kazdého
z nich max.15 m2,

- v zastavitelné ploSe Z17 |ze umistit pfizemni objekty o maximalni zastavéné ploSe v souctu 6% z plochy 217
tji. 458 m? formou rozptylené zastavby, kdy kazda jednotliva stavba bude mit zastavénou plochu max. 50m2.

OD — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi — DOMOV PRO SENIORY

A) Hlavni vyuziti:

- domov pro seniory

B) Pripustné vyuziti:

- dim s pecovatelskou sluzbou s byty zvlastniho uréeni

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- bydleni v rodinnych domech izolovanych nebo dvojdomech

- ubytovani zaméstnanci domova pro seniory hebo domu s pe€ovatelskou sluzbou v ubytovacich jednotkach

- 1 sluzebni byt jako soucast stavby domova pro seniory nebo domu s pecovatelskou sluzbou

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podminéné pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy

- Fadové rodinné domy

- ubytovny

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

Podminky v podrobnosti requlacniho planu:

- max. vysSka zastavby bude 3NP (nadzemni podlazi) v€etné podkrovi. Podkrovi je povazovano za vyuzité
podlazi.

- max. zastavéna plocha pod budovami (vyjma zpevnénych ploch) 30% z celkové plochy arealu.

- max. plocha zpevnénych ploch 25% z celkové plochy arealu. Do zpevnénych ploch se nezapocitavaji plochy
pro odstavovani osobnich vozidel na zatraviovacich dlazdicich umozhujicich vsakovani destové vody a pési
cesty s piskovym povrchem

- minimalni podil zelené bude 30% z celkové plochy aredlu. Do zelené se zapocitavaji zatravnéné plochy,
plochy s vysadbou, zahony a vodni plochy.

- do plochy arealu se zapocitavaji pouze plochy ve vlastnictvi stavebnika

- pFipustné jsou stfechy sedlové, valbové a polovalbové se sklonem min. 24°

- na stavbach doplrikovych s max. vyskou 3,5m a zastavénou plochou max. 35 m2jsou pfipustné stfechy ploché
nebo pultové

- vySka nadezdivky v podkrovi bude max. 1,5m. Jedna se o vzdalenost mezi Cistou podlahou podkrovi a
prisecikem vnéjSiho plasté budovy a roviny stfes$ni krytiny

- vy$ka fimsy bude max. 9m nad pfilehlym nejvy$Sim upravenym terénem (v misté priniku obvodového plasté a
terénu)

- pFipustné jsou vikyFe pultové, sedlové a valbové. Vzdalenost vikyfe od kraje stfechy musi byt min. 1m.

- sdruzit Ize vikyfe pro okna z max. 2 mistnosti. Nevhodné jsou vikyfe prabézné.

VZ — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSTVi

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani se zemédélskym charakterem

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako sou€ast staveb hlavnich
- zelen a vodni plochy

- stavby dilen uénovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podmine&né pripustné vyuziti:
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- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni a
rekreaci

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektll 12m, kromé technologickych zafizeni

SK — PLOCHY SMISENE SKLADOVE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb skladovani v souladu s jejich u¢elem

- stavby pro bydleni

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako sou€ast staveb hlavnich

- zeleni a vodni plochy

- stavby dilen uénovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni a
rekreaci

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vyska objektt 12m, kromé technologickych zafizeni

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Prfipustné vyuZiti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DD - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- DALNICE

A) Hlavni vyuZiti:

- dalnice v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi

B) Prfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- vefejna prostranstvi

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspotradani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji
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DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a Fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, Zze neznemozni vyuziti
plochy pro hlavni ucel zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podmineé&né pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DM _- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pfipustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby dopravniho
Zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby zelezni¢nich a pozemnich komunikaci

C) Podminec€né pfipustné vyuziti:
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- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod

- zarfizeni pro nakladani s odpady

- dopravni a technickd infrastruktura, vodohospodafské stavby

- zelen a vodni plochy

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Neptipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

- Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem,
regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich u¢eld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicich problematiku
na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

- dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, zelen, poldry, sport a rekreace v krajiné

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZiti:

- zemédélské vyuziti

B) Pfipustné vyuZiti

Cinnosti pro zajisténi zemédslského vyuziti, stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, Dopravni a
technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, realizace protipovodfovych
opatfeni v krajiné, poldry, zelefi a vodni plochy.

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepftipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

- plochy s pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa

B) Pripustné vyuZiti:

Cinnosti k zaji$t&ni podminek vyuziti pozemku pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi. Dopravni a
technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, realizace protipovodhovych
opatfeni v krajiné, poldry, zeleri a vodni plochy.
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C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé& oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti:

- nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zpUsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpGsobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

- sportovni a rekreacni vyuziti

- drobna krajinna architektura. realizace protipovodfiovych opatfeni v krajing, poldry

- pastevni pristfesky a krmna zafizeni

- zeleh a vodni plochy

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé& oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

ZA - PLOCHY ZELENE —ZAHRADY

A) Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni a krajinné zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a péstebni sady, majici nepostradatelny vliv
na udrzeni krajinného razu

B) Pfipustné vyuziti:

- oplocené a neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, s pfevazujici vazbou na plochy
bydleni a rodinné rekreace

- doplfiovani a obnova stromovych vysadeb

- ha pozemku lze umistit jeden objekt souvisejici s hlavnim vyuZitim, tzn. stavbu pro uskladnéni hospodafskych
produktd a naradi o zastavéné ploSe stavby do 25m?

- chodniky, cyklostezky

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského padniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozli§eni pfevazujiciho zpusobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéem

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

- drobna parkova a krajinna architektura

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici (tzn.

predevsim vyuziti pro bydleni, vyrobu a skladovani, chov dribeze a dobytka, obéanskou vybavenost,

individualni rekreaci a garazovani automobil()

E) Podminky prostorového uspofadani

— vyskova hladina pro doplfikové stavby max. 4,8m nad upraveny terén

- hospodarsky objekt o zastavéné plose stavby max. 25m?
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PREKRYVNE FUNKCE:

DK - KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- D7

A) Hlavni vyuziti:

- modernizace dalnice D7

B) Pripustné vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelefn a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, vodni plochy, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, Zze neznemozni
vyuziti plochy pro hlavni G€el zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu modernizace dalnice D7

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

VYMEZENi POJMU

Drobna vyroba a podnikatelska ¢innost — vyroba a podnikatelské aktivity do vy$e max. 3 zaméstnanc(, zaroven
musi splfiovat hygienické limity hluku, prachu a zapachu na hranici pozemku.

Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky nalezejici k posuzovanému zameéru.

Vlastnicky celek — soubor pozemkt uvnitf zastavéného Gzemi, které spolu sousedi, slouzi k uzivani jednoho
vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Negativni U€inky na zivotni prostfedi pfekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech —
negativnimi U€inky se rozumi nap¥. hluénost, pradnost, intenzita dopravy, zhor3eni hydrogeologickych podminek
apod.

SluZebni byt — byt pro bydleni zamé&stnance nebo jiného pracovnika provozovny

Sportovni aredl — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemki a staveb, slouzici ke sportovni funkci.
Lehky primysl (lehka pramyslova vyroba) — spotrebitelsky prdmysl, ktery vyrabi malé spotfebni zbozi (napf.
potravinafsky, odévni, obuvnicky, nabytkarsky, papirensky apod.)

Drobna krajinna architektura — pomniky, kapli¢ky, odpoCinkova mista s prestfeSenim

NP — nadzemni podlazi

Podkrovi - podkrovi je povazovano za vyuzité nadzemni podlazi.

Zastavéna plocha pozemku — zahrnuje plochy budov, teras, zpevnénych ploch a komunikaci (napf.
pFijezdovych), bazéna, garazi, zahradnich skladl, sklenikd apod.

Zastavéna plocha pod budovami — zahrnuje pouze nadzemni objekty o vySce min. 1m nad terénem. Nezahrnuje
zpevnéneé plochy, hfisté, bazény apod.

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi je navrzena 1 verejné prospésna stavba.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS):
VPS 1 — COV — plocha pro &istirnu odpadnich vod v sidle Dfetovice
VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury D7
Koridor je vymezen v minimalni §ifce 20m od objektdl modernizace dalnice D7 v&etné retenénich nadrzi.
VPS 3 — verejné prostranstvi 1
Verejné prostranstvi se nachazi na parc.¢. 391/20 a 391/65, k.u. Dfetovice
VPS 4 — péSi propojeni
Zahrnuje parcely &. 437/4, 437/3, 437/2 a &ast 437/1. Cast parc.8.437/1 je do pé&siho propojeni zahrnuta
z dlvodu zachovani Sife pésiho propojeni min. 4m. Prichod 4m musi byt zachovan po celé délce pésiho
propojeni.
VPS 5 — vefejné prostranstvi 2
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Je navrzeno na parc.C. 391/60. Vefejné prostranstvi bude slouzit k péSimu propojeni uvniti obce a
Vv navaznosti na sousedni verejné prostranstvi na parcelach ¢. 391/20 a 391/65.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO):

Uzemni plan navrhuje 8 vefejné prosp&snych opatfeni. Jedna se o prvky kostry USES a jejich &asti.
VPO 1: regionalni biocentrum RC 1469 Trebusice (RBC 1)

VPO 2: regionalni biokoridor RK 1134 Vinaficka hora - Trebusice

VPO 3: regionalni biokoridor RK 1135 Tfebusice — RK 1120 (RBK 111)

VPO 4: lokalni biocentrum LBC 256

VPO 5: lokalni biocentrum LBC 421

VPO 6: lokalni biokoridor LBK 743

VPO 7: lokalni biokoridor LBK 742

VPO 8: lokalni biokoridor LBK 747

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresu:
I/3 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Il.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelni €isla pozemkt, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji podle §8
katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro kterd je mozno uplatnit predkupni pravo, UP
nestanovuije.

l.i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. |

V pribéhu pofizovani uzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

| l.j) Udaje o poctu listli uzemniho planu a poctu vykrest k ni pripojené grafické ¢asti. |
1. Textova ¢ast uzemniho pldnu obsahuje v originalnim vyhotoveni 16 stran A4 textové &asti (strany 3 az 18
tohoto dokumentu).
2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1— Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
I/2— Hlavni vykres 1:5000
I/3— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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