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OBEC DRETOVICE

Zastupitelstvo obce Dretovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za
pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, § 171 - 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravnifad a § 13 a
§ 14 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

zménu €. 3 uzemniho planu Dretovice
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I. TEXTOVA CAST ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU

| l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

e  Meéni se datum vymezeni zastavéného Uzemi obce na 02/2023
- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 02/2023

I.c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
. V druhém pgstavc! se rusi dvruhé vétg:

l.c2) VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e Do seznamu ploch se za plochy OR vklada:
oD - Plochy ob&anského vybaveni — domov pro seniory

¢ Na konec seznamu ploch se vklada:
Plochy s prekryvnou funkci:
DK - Koridor dopravni infrastruktury — D7

l.c3) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

e V prvni vété se méni poCet zastavitelnych ploch ze Z18 na 222

e V prvni vété se méni pocet ploch prestavby. Rusi se text ,a-P2.“ a nahrazuje se textem: , az P5

e Do seznamu se za plochu Z18 vklada:

o Z19 R - plochy rekreace - J obce
o 720 SV - plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
o 721 SV - plochy smiSené obytné - venkovské - S obce
o 722 SV — plochy smiSené obytné - venkovské - S obce

Odstavec ploch prestavby se méni na:

e U plochy prestavby P2 se méni jeji vyuziti. RuSi se text: ,NS—plochy-smiSené-nezastavéného-tzemi‘ a

nahrazuje se textem: SV — plochy smiSené obytné — venkovské

e Zaplochu pfestavby P2 se vklada:

P3 OD - plochy ob&anského vybaveni — domov pro seniory - stfed obce
P4 PV — plochy vefejnych prostranstvi
P5 PV - plochy vefejnych prostranstvi

l.c4) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Neméni se.

I.d) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

¢ Na konec odstavce se vklada:

V trase délnice D7 je navrzen KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D7. Jednéa se o koridor vymezeny
pro modernizaci dalnice D7. V uzemnim planu je pro koridor navrzena plocha s pfekryvnou funkci DK — koridor
dopravni infrastruktury — D7. Koridor je vymezen v Sifce min. 20m od objektl modernizace dalnice D7 vCetné
retencnich nadrzi.



|.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfr. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

e Zaplochu OR se vklada: ]

OD —PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - DOMOV PRO SENIORY

A) Hlavni vyuziti:

- domov pro seniory

B) Pripustné vyuziti:

- dim s pecovatelskou sluzbou s byty zvlastniho uréeni

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- bydleni v rodinnych domech izolovanych nebo dvojdomech

- ubytovani zaméstnancl domova pro seniory nebo domu s pe€ovatelskou sluzbou v ubytovacich jednotkach

- 1 sluzebni byt jako soucast stavby domova pro seniory nebo domu s pec€ovatelskou sluzbou

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy

- fadoveé rodinné domy

- ubytovny

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

Podminky v podrobnosti requlacniho planu:

- max. vySka zastavby bude 3NP (nadzemni podlazi) v€etné podkrovi. Podkrovi je povazovano za vyuzité
podlazi.

- max. zastavéna plocha pod budovami (vyjma zpevnénych ploch) 30% z celkové plochy arealu.

- max. plocha zpevnénych ploch 25% z celkové plochy arealu. Do zpevnénych ploch se nezapo itavaji plochy
pro odstavovani osobnich vozidel na zatraviiovacich dlazdicich umoziujicich vsakovani destové vody a pési
cesty s piskovym povrchem

- minimalni podil zelené bude 30% z celkové plochy arealu. Do zelené se zapocitavaji zatravnéné plochy,
plochy s vysadbou, zdhony a vodni plochy.

- do plochy areélu se zapoditavaji pouze plochy ve vlastnictvi stavebnika

- pFipustné jsou stfechy sedlové, valbové a polovalbové se sklonem min. 24°

- na stavbach doplrikovych s max. vyskou 3,5m a zastavénou plochou max. 35 m?jsou pfipustné stfechy ploché
nebo pultové

- vySka nadezdivky v podkrovi bude max. 1,5m. Jedna se o vzdalenost mezi Cistou podlahou podkrovi a
prisecikem vnéjSiho plasté budovy a roviny stfesni krytiny

- vySka fimsy bude max. 9m nad pfilehlym nejvys$Sim upravenym terénem (v misté priniku obvodového plasté a
terénu)

- pFipustné jsou vikyFe pultové, sedlové a valbové. Vzdalenost vikyfe od kraje stfechy musi byt min. 1m.

- sdruzit Ize vikyfe pro okna z max. 2 mistnosti. Nevhodné jsou vikyfe prabézné.




e Zaplochu ZA se vklada:
PREKRYVNE FUNKCE:

DK - KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- D7

A) Hlavni vyuziti:

- modernizace dalnice D7

B) Pripustné vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené&, vodni plochy, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, ze neznemozni
vyuziti plochy pro hlavni ucel zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu modernizace dalnice D7

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

e Za VPS 1 se do seznamu vklada:
VPS 2 — koridor dopravni infrastruktury D7
Koridor je vymezen v minimalni Sifce 20m od objekt(l modernizace dalnice D7 v&etné retenénich nadrzi.
VPS 3 — vefejné prostranstvi 1
Vefejné prostranstvi se nachazi na parc.€. 391/20 a 391/65, k.u. Dfetovice
VPS 4 — péSi propojeni
Zahrnuje parcely &. 437/4, 437/3, 437/2 a &ast 437/1. Cast parc.8.437/1 je do p&§iho propojeni zahrnuta
z ddvodu zachovani Sife pésiho propojeni min. 4m. Prlichod 4m musi byt zachovan po celé délce péSiho
propojeni.
VPS 5 — vefejné prostranstvi 2
Je navrzeno na parc.C. 391/60. Vefejné prostranstvi bude slouzit k péSimu propojeni uvnitf obce a
V navaznosti na sousedni vefejné prostranstvi na parcelach ¢. 391/20 a 391/65.

1.j) Udaje o poétu listt zmény &.3 tzemniho planu a poétu vykrest k ni pfipojené
grafické casti.

1. Textova €ast zmény uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 3 strany A4 textové &asti (strany 4
az 6 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast zmény ¢€.3 uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam priloh:

I/1— Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2— Hlavni vykres 1:5000
I/3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000




